Decreto-Lei n.2 380/97
de 30 de Dezembro

- Com as alteragdes introduzidas pelos seguintes diplomas:
- Dec. Lei n2 83/2019 de 27 de junho.

A politica de acgdo social nas Forgas Armadas, desde a criagdo dos respectivos Servigos Sociais,
em 1958, até a recente aprovacao do Estatuto do Instituto de Accdo Social das Forgas Armadas
(IASFA) pelo Decreto-Lei n.2 284/95, de 30 de Outubro, consagra o apoio a habitagdo como um
dos seus objectivos principais, desighadamente através da promocdo da construcdo de casas
econdmicas com vista ao alojamento do agregado familiar de beneficidrios, mediante
arrendamento ou aquisi¢ao a prazo.

Com o intuito de regular o processo de distribuicdo e proceder a ajustamentos no regime de
arrendamento daquelas casas, foram publicados o Decreto-Lei n.2 44953, de 2 de Abril de 1963,
e a Portaria n.2 104/70, de 16 de Fevereiro. Posteriormente, veio este tipo de arrendamento a
ser submetido ao regime de renda apoiada, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 166/93, de 7 de Maio,
em cumprimento do disposto no Regime do Arrendamento Urbano, aprovado pelo Decreto-Lei
n.2 321-B/90, de 15 de Outubro.

A situacdo actual caracteriza-se pela sobreposi¢do de regimes, com inimeros problemas de
interpretacdo e aplicagdo de normas, bem como por uma dificuldade de prosseguir os fins
sociais do IASFA, designadamente de conservacdo do respectivo patrimdnio imobiliario.
Adaptam-se, pois, os principios do regime geral de renda apoiada as situacGes especificas das
casas de renda econdmica do Instituto de Accdo Social das Forcas Armadas, solucionando os
especiais problemas decorrentes da dificuldade de aplicagdo dos regimes vigentes nesta matéria
e da necessidade de modernizacdo do sistema.

Assim:

O Governo decreta, nos termos da alinea a) do n.2 1 do artigo 198.2 da Constituicdo, o seguinte:

Capitulo |
Disposi¢des gerais
Artigo 1.2
Ambito de aplicacio

O presente diploma aplica-se ao arrendamento das casas de renda econdémica do Instituto de
Accdo Social das Forcas Armadas (IASFA).

Artigo 2.2
Legislagdo subsidiaria

Nos casos omissos sdo aplicaveis as normas do regime geral da locagdo civil, bem como as do
arrendamento urbano.



Capitulo I
Processo de atribuicao
Artigo 3.2
Obrigatoriedade e ambito dos concursos

(Entrada em vigor: 2019-08-01)

1 - A atribuicdo das casas referidas no artigo 1.2 aos beneficidrios do IASFA faz-se mediante
concurso por inscricdo a promover pelo IASFA nos termos previstos no artigo 10.2 e nos n.os 3
e 4 do artigo 12.2 da Lei n.2 81/2014, de 19 de dezembro, na sua redagdo atual, o qual tem por
fim a selecdo e a classificagdo dos concorrentes a arrendatdrio dos fogos que se encontrem
devolutos a data da abertura do concurso ou que o venham a ficar durante o seu prazo de
validade.

2 - Os concursos sdo realizados tendo por base critérios de adequacgdo da tipologia do fogo as
necessidades do agregado familiar do concorrente, por forma a evitar situagées de subocupacao
ou sobreocupacdo, nos termos do n.2 2 do artigo 15.2 da Lei n.2 81/2014, de 19 de dezembro,
na sua redacao atual.

Artigo 4.2
Modalidades dos concursos

(Entrada em vigor: 2019-08-01)
1 - Os concursos por inscricdo sdo normais ou extraordindrios.
2 - Aos concursos normais sé podem concorrer os beneficiarios titulares definidos no n.2 1 do
artigo 1.2 do Regulamento dos Beneficiarios do Instituto de Acdo Social das Forcas Armadas, .
P., aprovado pela Portaria n.2 1238/2010, de 14 de dezembro.
3 - Aos concursos extraordindrios podem concorrer os beneficidrios titulares definidos nos n.os
2 e 3 e os beneficidrios familiares definidos no n.2 5 do artigo 1.2 do Regulamento referido no
numero anterior.
4 - Os concursos extraordinarios sdo obrigatoriamente realizados quando:

a) O numero de inscricdes obtido nos concursos normais seja inferior ao nimero de casas
postas a concurso;

b) Se presuma ser insuficiente o nimero de concorrentes aos concursos normais, caso em
que poderdo ser abertos em simultaneo com estes ultimos, embora sé produzam efeitos
no caso de se verificar a insuficiéncia prevista.

5 - A titulo excecional, pode proceder-se a atribuicdo de habitagcdes de renda econdmica nas
situacdes de necessidade habitacional urgente e ou tempordria previstas no n.2 1 do artigo 14.2
da Lein.2 81/2014, 19 de dezembro, na sua redacdo atual, em termos a definir em regulamento
proprio aprovado pelo conselho diretivo do IASFA, homologado pelo membro do Governo
responsavel pela drea da defesa nacional.



Artigo 4.2-A
Concursos para casas devolutas carecidas de obras

(Entrada em vigor: 2019-08-01)
1 - O conselho diretivo do IASFA pode determinar a abertura de concursos por inscri¢do,
normais, que tenham exclusivamente por objeto a atribuicdo de casas de renda econémica que
se encontrem devolutas e carecidas de obras necessdrias a uma utilizacdo condigna, a serem
realizadas pelo beneficidrio e a suas expensas, desde que o valor dessas obras, estimado pela
unidade organica com atribuicdes no ambito da gestdo do patrimdnio, ndo ultrapasse o valor de
(euro) 5000, excluindo o IVA.
2 - Os concursos previstos no numero anterior definem expressamente quais as obras
necessarias a tornar condigna a utilizacdo da casa e respetivos valores.
3 - Apds a celebracdo do contrato de arrendamento, a ocupacao da casa pelo arrendatario
somente pode ocorrer depois de concluidas as obras, as quais devem ser realizadas num prazo
maximo de 120 dias, podendo ser excecionalmente autorizada pelo conselho diretivo uma
prorrogacao do prazo de 90 dias.
4 - Uma vez comunicada pelo arrendatario ao IASFA a conclusdo das obras referidas no nimero
anterior, as mesmas sdo obrigatoriamente fiscalizadas pela unidade organica do IASFA com
competéncias no ambito da gestdo do patrimdnio, no prazo de 15 dias Uteis, contados da
referida comunicacao.
5 - A comunicacdo da conclusdo das obras é acompanhada de cépia do comprovativo do
pagamento das mesmas.
6 - A ndo conclusdo das obras no prazo referido no n.2 3, ou a omissdao de comunicagdo das obras
e de remessa do comprovativo de pagamento referido no nimero anterior, determinam a
caducidade imediata do contrato de arrendamento, ndo conferindo ao arrendatario direito a
gualquer indemnizacdo, salvo em situacGes excecionais que comprovadamente nao lhe sejam
imputaveis.
7 - A amortizacdo do valor das obras é efetuada, no prazo de 60 meses contados da data da
celebragdo do contrato de arrendamento, mediante isen¢do do pagamento das rendas
vincendas até que seja atingida a totalidade desse valor.
8 - O arrendatario ndao pode realizar obras cujo valor exceda o montante da respetiva renda
multiplicado por 60.

Artigo 5.2
Regulamentacdo

(Entrada em vigor: 2019-08-01)
As disposicOes reguladoras do funcionamento dos concursos a que se refere o artigo 3.9,
respetivos programas, formas de classificacdo, distribuicdo das casas, critérios de hierarquizagao
e de ponderacdo sdo fixadas em regulamento prdprio, a aprovar por portaria do membro do
Governo responsavel pela drea da defesa nacional, sob proposta do IASFA.



Capitulo llI
Arrendamento
Secgdo |
Contrato de arrendamento e sua resolucdo
Artigo 6.2

Forma do contrato de arrendamento

O arrendamento é objecto de contrato reduzido a escrito.

Artigo 7.2

Fundamentos especificos de despejo

1 - Além dos indicados nas normas do Regime do Arrendamento Urbano, constituem
fundamentos especificos da resolucao do contrato de arrendamento e consequente despejo a
ocorréncia de qualquer das seguintes circunstancias:

a)
b)

g)

Perder o arrendatario a qualidade de beneficidrio do IASFA;

Ter o cOnjuge sobrevivo, para quem se transmitiu o direito ao arrendamento por morte
do primitivo arrendatdrio, celebrado novo casamento, salvo se houver casado com
pessoa que tenha a qualidade de beneficiario titular;

Ter o ex-conjuge divorciado do arrendatario, para quem se transmitiu o direito ao
arrendamento por decisdo judicial, celebrado novo casamento, salvo se houver casado
com pessoa que tenha a qualidade de beneficiario titular;

Ter o beneficidrio da transmissdo prevista no n.2 3 do artigo 8.2 deste diploma celebrado
casamento, salvo se houver casado com pessoa que tenha a qualidade de beneficiario
titular;

Verificar-se, em qualquer altura, ter o arrendatdrio prestado, dolosamente, declara¢des
falsas, incorrectas ou inexactas aquando da sua candidatura e por forca das quais tenha
resultado uma errada classificacdo, bem assim como ndo ter prestado atempadamente
quaisquer declaragdes necessarias, quando essa omissdo possa ter-lhe trazido qualquer
beneficio indevido;

Passar o arrendatario a dispor, num raio de 30 km da localidade onde preste servigco ou
da localidade onde se situe o fogo arrendado, de casa prépria adequada as necessidades
do agregado familiar ou de qualquer casa de renda econdmica atribuida por organismo
oficial, excepto se esta atribuigdo resultar de determinagdo legal inerente a fungdo
exercida;

Deixar o fogo arrendado de ser utilizado pelo arrendatario como residéncia
permanente, salvo casos de for¢a maior ou doenga ou se a auséncia se verificar por
razoes de servico ou em cumprimento de missdes oficiais;

N3o regressar o arrendatdrio ao fogo arrendado quando tiver sido realojado
temporariamente noutro local por motivo de incéndio, derrocada, demoli¢ao ou obras
demoradas de remodelagao, apds terminadas as reparagoes, no prazo que lhe haja sido
determinado pelo IASFA e comunicado por carta registada com aviso de recepg¢ao, salvo
se estiver em curso o processo previsto no artigo 13.2 deste diploma;

Dar hospedagem a qualquer pessoa estranha ao agregado familiar;



j)  N&o serem cumpridas pelo arrendatario ou por quaisquer pessoas com ele residentes
as determinagdes do IASFA fundamentadas nas cldusulas contratuais e na
regulamentacdo aplicdvel, com vista a normal conservacdo do fogo arrendado e
serventias do imdvel e a disciplina de utilizacdo dos servicos e das partes comuns.

2 - Os arrendatarios ficam obrigados a comunicar ao IASFA a ocorréncia de qualquer dos factos
referidos nas alineas a), b), c), d), f) e g) do n.2 1 deste artigo, por meio de carta registada com
aviso de recep¢do, no prazo de 30 dias a contar da data da ocorréncia.

3 - O incumprimento do disposto no nimero anterior constitui os arrendatdrios devedores de
uma obrigacdo de indemnizagao de montante equivalente ao triplo do valor das rendas que se
hajam vencido entre a data da ocorréncia que fundamenta a resolucdo do contrato de
arrendamento e a da devolugdo do arrendado.

4 - O reconhecimento da existéncia dos fundamentos especificos de resolugdo previstos no n.2
1 deste artigo é da competéncia dos tribunais comuns.

5 - Os arrendatarios que prestem declaracdes falsas, incompletas ou inexactas ou que nao facam
gualquer das comunicagdes a que ficam obrigados por forca da relacdo contratual incorrem em
responsabilidade civil por todos os prejuizos que dessa conduta advierem ao IASFA,
independentemente das san¢des disciplinares ou criminais aplicaveis

Secgao Il
Caducidade do arrendamento, utilizacdo e mudanca de habita¢do
Artigo 8.2
Caducidade, transmissdo por morte

1 - O arrendamento caduca por morte do arrendatario.

2 - O arrendamento ndo caduca, porém, caso sobreviva ao arrendatdrio conjuge ndo separado
judicialmente de pessoas e bens ou de facto, o que determina a transmissdo para este da posicao
contratual.

3 - O arrendamento transmite-se ainda por morte do arrendatdrio titular, quando este nao seja
casado ou esteja separado judicialmente de pessoas e bens, a pessoa que com ele viva ha mais
de cinco anos em condigdes andlogas as dos conjuges.

Artigo 9.2
Transmissdo por divércio

A transmissdo do direito ao arrendamento para o ex-conjuge do primitivo arrendatario por
motivo de divércio ou de separacdo judicial de pessoas e bens deve ser notificada oficiosamente
ao IASFA, ficando o novo arrendatario obrigado ao pagamento, caso ndo seja beneficiario
familiar, de um montante equivalente a quota actualizada do beneficiario ex-conjuge, a acrescer
a respectiva renda.



Artigo 10.2
Utilizacdo transitéria do fogo

(Entrada em vigor: 2019-08-01)

1 - Ndo obstante a verificacdo da caducidade do arrendamento, podem continuar a residir no
fogo os elementos do agregado familiar do arrendatario falecido que comprovem encontrar-se
numa das seguintes situacdes:

a) Incapacidade fisica ou psiquica para angariar meios de subsisténcia;

b) Menoridade legal;

c) A qualidade de estudante com direito a abono de familia;

d) Idade superior a 50 anos, ter sempre residido com o arrendatario e auferir mensalmente

proventos inferiores ao saldrio minimo nacional.

2 - As pessoas que se encontrem nas condicdes que lhes permitam ocupar transitoriamente o
fogo devem requeré-lo, no prazo de 90 dias a contar do falecimento do arrendatdrio, por si ou
através de representante legal, juntando a necessaria prova.
3 - As autorizagdes previstas no n.2 1 deste artigo sdo concedidas por um ano e renovaveis por
igual periodo, enquanto se comprove a manutencao de qualquer das situacdes ali referidas,
salvo, nos casos previstos nas alineas a), c) e d), quando tenha sido oferecida, sem aumento de
encargos para os interessados, a possibilidade de internamento ou alojamento em
estabelecimentos adequados.
4 - Arenovacgao da autorizagdo nao tera lugar se o interessado ndo fizer prova de que se mantém
as circunstancias que determinaram a concessdo da autorizacdo até 30 dias antes do seu termo.

Artigo 11.2
Troca de habitaces entre arrendatdrios

(Entrada em vigor: 2019-08-01)
1 - A troca de habitagdes s6 é permitida quando dela resultem solugdes habitacionais mais
adequadas a natureza dos agregados familiares dos respectivos arrendatarios.
2 - Uma vez autorizada a troca de habitagdes pelo conselho diretivo do IASFA, sdo celebrados
novos contratos de arrendamento, com a correspondente corregdo das rendas.

Artigo 12.2
Mudanca de fogo arrendado

(Entrada em vigor: 2019-08-01)
1 - Ocorrendo subocupacdo do fogo arrendado, nos termos do n.2 2 do artigo 15.2 da Lei n.2
81/2014, de 19 de dezembro, na sua redacdo atual, e ndo tendo o arrendatéario concorrido a um
fogo compativel com a dimensdo do seu agregado familiar, pode ser-lhe determinada a
mudanca para outro de tipologia mais adequada, o qual deve situar-se na mesma localidade,
exceto se o arrendatdrio manifestar concordancia com outra localizagdo, havendo lugar a
alteracdo da renda contratual, que é calculada de acordo com o previsto no artigo 14.2 do
presente diploma.
2 - A mudanca de fogo nos casos previstos no nimero anterior é determinada pelo conselho
diretivo do IASFA e efetuada a expensas do IASFA.
3 - Pode ser autorizada a mudanca de fogo a requerimento do arrendatario nos casos de:



a) Doenga do arrendatario ou de familiar que com ele resida, que condicione
permanentemente, de forma comprovada, a sua mobilidade ou capacidade de
locomocgao, desde que de tal mudanga ndo advenha prejuizo, quer para o IASFA quer
para eventuais concorrentes em concursos abertos;

b) Sobreocupacdo do fogo, considerando a adequacdo de tipologia nos termos do n.2 2 do
artigo 15.2 da Lei n.2 81/2014, de 19 de dezembro, na sua redagdo atual, desde que de
tal mudanca ndo advenha prejuizo, quer para o IASFA quer para eventuais concorrentes
em concursos abertos.

4 - As mudangas referidas no nimero anterior sdao efetuadas a expensas do arrendatario,
cabendo-lhe igualmente suportar o pagamento de quaisquer obras que se mostrem necessarias,
desde que aprovadas previamente pelo conselho diretivo do IASFA.

Artigo 13.2
Conversao de habitacdo temporaria em definitiva

(Entrada em vigor: 2019-08-01)

1 - Os arrendatdrios que, por motivo de incéndio, derrocada, demolicdo ou obras demoradas no
fogo arrendado, tenham sido provisoriamente realojados noutros fogos podem requerer a sua
transferéncia definitiva para estes, que, quando autorizada, implica a celebracdo de novos
contratos e a correspondente correccao das rendas.

2 - Atransferéncia definitiva sé pode ser autorizada se for respeitada a relagdo entre a dimensao
do agregado familiar e a tipologia do fogo, nos termos do n.2 2 do artigo 15.2 da Lei n.2 81/2014,
de 19 de dezembro, na sua redacdo atual.

Seccao lll
Fixacdo, atualizacdo e revisdo das rendas

(Entrada em vigor: 2019-08-01)

Artigo 14.2
Fixagdo da renda contratual

(Entrada em vigor: 2019-08-01)
1 - O valor da renda é determinado nos termos do disposto nos artigos 21.2 e 22.2 da Lei n.2
81/2014, de 19 de dezembro, na sua redacdo atual.
2 - [Revogado.]

Artigo 15.2
Atualizacdo e revisao da renda

(Entrada em vigor: 2019-08-01)
1 - A atualizacdo e revisdo do valor da renda rege-se pelo disposto no artigo 23.2 da Lei n.2
81/2014, de 19 de dezembro, na sua redacdo atual.
2 - [Revogado.]
3 - [Revogado.]



Artigo 16.2
Pagamento das rendas

O pagamento das rendas é feito mediante desconto nas remuneracbes, pensdes e
complementos de pensdo ou subsidios auferidos pelos arrendatdrios ou, em caso de
impossibilidade, pela forma designada no contrato.

Capitulo IV
Disposicoes finais e transitérias
Artigo 17.2
Correcgao extraordindria da renda

(Entrada em vigor: 2019-08-01)
1 - As rendas dos fogos arrendados antes da entrada em vigor do presente diploma sdo objecto
de correcgdo extraordindria, sendo os respectivos montantes determinados nos termos do
artigo 14.2 como se o arrendamento tivesse sido celebrado no momento da correc¢do, nao
havendo, porém, lugar a qualquer reposicdo caso a renda corrigida seja inferior a anteriormente
praticada.
2 - A correccdo extraordindria da renda faz-se anual e escalonadamente, pela forma seguinte:

a) No 1.2 ano o novo valor da renda ndo pode exceder 5% do montante da remuneracdo
ou pensdo e complemento de pensao, iliquidos, do arrendatdrio;

b) Nos quatro anos seguintes o valor da renda corrigida e eventualmente actualizada nao
pode exceder, respectivamente, no 2.2 ano, 7,5%, no 3.2 ano, 10%, no 4.2 ano, 12,5% e,
no 5.2 ano, 15% do montante da remuneracao ou pensdo e complemento de pensao,
iliquidos, do arrendatario.

3 - O IASFA procede a correcgdo extraordinaria da renda mediante comunicag¢do, por escrito, ao
arrendatdrio, com uma antecedéncia minima de 90 dias sobre a data em que a renda corrigida
comece a ser devida, dando-lhe conhecimento dos elementos utilizados para o efeito na
determinacdo do valor actualizado do fogo.

Artigo 18.2
Norma revogatoria

Sdo revogadas todas as disposicdes que contrariem o regime estabelecido pelo presente
diploma, designadamente:

a) Decreto-Lei n.2 44953, de 2 de Abril de 1963;

b) Portaria n.2 20370, de 14 de Fevereiro de 1964;

c) Portaria n.2 104/70, de 16 de Fevereiro.



Visto e aprovado em Conselho de Ministros de 23 de Outubro de 1997. - Anténio Manuel de
Oliveira Guterres - Antdnio Manuel de Carvalho Ferreira Vitorino - Antdnio Luciano Pacheco de
Sousa Franco.

Promulgado em 28 de Novembro de 1997.

Publique-se.

O Presidente da Republica, JORGE SAMPAIOQ.

Referendado em 9 de Dezembro de 1997.

O Primeiro-Ministro, Anténio Manuel de Oliveira Guterres.

««« Publicado no DR — Série I-A n2 300/1997, de 30 de dezembro »»»



